Unternehmervilla in Lauingen - Platz fur Familie und Beruf,
begehrte Wohnlage und groRes Grundstuck

Objekttyp:
Zimmer insgesamt:

Badezimmer:
Gaste-WC:

Etagen:
Wohnflache:
GrundsticksgroRe:
Baujahr:
Energiebedarf:

Energieeffizienzklasse:

Garage:

265 m?

1.500 m?

1982

66,1 kWh/(m?2-a)
B

Doppelgarage

89415 Lauingen (Donau), Bayern, Deutschland

Wohnflache: 265 m?
Grundstticksflache: 1.500 m?
Kaufpreis: 699.000,00 EUR
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Unternehmervilla in Lauingen - Platz fur Familie und Beruf, begehrte Wohnlage und

Wohnflache:
Grundstlicksflache:

265 m?

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Reprasentative Unternehmervilla in bester, ruhiger Wohnlage von
Lauingen an der Donau: ein grofRzligiges, voll unterkellertes Anwesen
mit 265 m2 Wohnflache, 8 Zimmern und einem griinen Grundsttick
von 1.500 m2. Mit Energieeffizienzklasse B und der Méglichkeit,
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu vereinen, ist dieses Haus
eine seltene Gelegenheit.

Hier stimmt das Preis-Leistungs-Verhaltnis absolut. 1.500 m?
schénes, grines Grundstick mit Obstbaumen, ein groBes, voll
unterkellertes Haus mit allein 200 m? Wohnflache im Erdgeschoss auf
einer Ebene - das ist wirklich selten - und das alles in bester, ruhiger
Wohnlage in Lauingen.

Auf der schénen Sldterrasse oder unter den Obstbaumen bei einem
Getrank lhrer Wahl zu relaxen, das hat schon etwas von
Urlaubsfeeling. Und im Winter kénnen Sie im Essbereich die
wohltuende Warme des imposanten Kachelofens oder im
Wohnbereich in der gemutlichen Kaminecke die FuBe Richtung Feuer
strecken. Das alles hat Kultur und Lebensqualitat.

Eine Doppelgarage erganzt das Angebot. Das Haus stammt aus dem
Baujahr 1982 - aber keine Sorge, energetisch gibt es nichts zu
bemangeln: Der Energiebedarf liegt bei nur 66,1 kWh/(m?2-a), was
Energieklasse B entspricht und die Energiekosten nicht nach oben
treibt.

AuBen Understatement - aber innen sehr gediegen und grof3ztgig.
265 m2 Wohnflache mit 8 Zimmern, 3 Badern und einem Gaste-WC
sowie 200 m? groRBraumige Nutzflache im Keller/Souterrain inklusive
Sauna sprechen fur sich.

In diesem Haus lassen sich Arbeit im Biro und Wohnen gut
verbinden, auch wenn Kinder den Platzbedarf bereits in die Hohe
getrieben haben. Mit einer Investition berufliche Erfordernisse und
private BedUrfnisse abdecken - das ist geschaftlich sinnvoll und
mindert den Kapitaleinsatz erheblich.

Ich méchte Ihnen nun nicht jedes einzelne Zimmer beschreiben. Das
kénnen wir Ihnen bei einer Besichtigung viel besser prasentieren. Sie
kénnen auch gern eine Anfrage bei uns stellen, in der Sie auf keinen
Fall Ihre Telefonnummer vergessen sollten, damit wir bereits im
Vorfeld Ihre Fragen abklaren kénnen.

Bitte sehen Sie uns in der heutigen Zeit bei der GréBenordnung der
Immobilie nach, wenn wir Sie um einen Kapital- und/oder
Finanzierungsnachweis bitten. Weitere Fotos auf Anfrage.

Ausstattung:

Bader: im EG 1 Bad und ein Gaste-WC, im DG 2 Bader. Hochwertige
Fliesen im EG. Schéne, hochwertige Holztlren im EG und DG.
Hochwertige Holzfenster mit Doppelverglasung. Moderne
Einbaukiche und Kicheninstallationen inkl. Elektrik, 2018 neu.
FuBbodenheizung im EG und DG. Entkalkungsanlage im Keller. Alle
Holzverkleidungen und Dachunterstande am Haus 2021 neu
gestrichen.

Heizung und Energieerzeugung:

Hier wurde intensiv an alles gedacht, um auf alle Eventualitaten und
auch auf Ausfallsituationen geristet zu sein:

- Olzentralheizung von Buderus (1996), groBer Oltank mit 12.000 |

- FuBbodenheizung im EG und DG, im Keller Heizk&rper

- Grundwasserwarmepumpe mit groBem Speicher (Warmepumpe
leider defekt). Eine neue Warmepumpe zzgl. allem Zubehor kostet
laut Angebot 50.000 EUR; die Férderung in Hohe von 23.400 EUR
wurde beantragt und genehmigt.

- Zur Sicherheit fir einen langeren Stromausfall wurde eine
Vorrichtung eingebaut, mit der ein Notstromgenerator den
Heizungsstrom erzeugen kann.

- Im EG gibt es im Kiichen-/Essbereich einen imposanten Kachelofen,
der im Keller seinen Heizungseinsatz hat.

- Am Wohnzimmer befindet sich ein Doppelkamin mit Innen- und
AuBenfeuerstelle.

- Eine PV-Anlage mit 15 kW und ein Speicher mit 10 kW von ENPAL
(gemietet).

- Eine Wallbox fir E-Autos in der Garage.

1.500 m?
699.000,00 EUR

89415 Lauingen (Donau), Bayern, Deutschland

Lage:

Das Objekt liegt am Rande von Lauingen in guter Lage in
Donaunahe. In 300 m erreicht man zu Ful8 die Segrepromenade an
der Donau. Lauingen liegt idyllisch an der Donau und hat 11.500
Einwohner. Die Infrastruktur ist dementsprechend sehr gut, mit
allen Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Kindergarten und allen
Schularten.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die B16 lassen sich Giinzburg
und die A8 erreichen, in die andere Richtung Donauwdrth und
Ingolstadt. Auch die Flughafen Minchen und Stuttgart sind in rund
1,5 Stunden erreichbar.

Sonstiges:

Disclaimer: Das Layout der gesamten Internetprasentation inklusive
aller Grafiken und Bilder sowie die Textbeitrage sind
urheberrechtlich geschitzt und dirfen ohne unsere Zustimmung
nur far private Zwecke verwendet werden. Jegliche gewerbliche
oder anderweitig kommerzielle Nutzung ist unzulassig und wird
gerichtlich verfolgt.

Wir bemihen uns, unser Angebot fehlerfrei und aktuell zu halten.
Fur die Richtigkeit der Angaben kann jedoch keine Gewahr
Ubernommen werden. Fir Schaden und Nachteile, die sich aus der
Nutzung der Site, insbesondere aus Informationen, Daten und
sonstigen Angaben ergeben, wird keinerlei Haftung ibernommen.

Die auf den gelinkten Seiten wiedergegebenen
MeinungsauBerungen und/oder Tatsachenbehauptungen liegen in
der alleinigen Verantwortung des/der jeweiligen Autors/Autoren und
spiegeln nicht unsere Meinung wider. Wir distanzieren uns von allen
Inhalten der Seiten, die Uber Links von dieser Site aus erreichbar
sind.
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89415 Lauingen (Donau), Bayern, Deutschland

Wohnflache: 265 m?
Grundstlicksflache: 1.500 m?
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Blick auf Terrasse Kiche
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Kiche, Essbereich und Kachelofen AuBenansicht mit Garten
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Wohnflache: 265 m?
Grundstlicksflache: 1.500 m?
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Grof3es Grundstlick mit Obstbaumen
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